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PROJEKTY | WYKONAWSTWO
Aleksandra Pruszynska
Wojciechowskiego 10 62-600 Koto
NIP 6661874242 R.301410506

PROJEKT WYKONAWCZY

Stadium Tom I — egz. 2

ENERGA OPERATOR S.A.
z siedzibg w Gdansku
Ul. Marynarki Polskiej 130
80-557 Gdansk

Inwestor

Budowa linii kablowej niskiego napiecia dla zasilania

Temat dziatki nr 104/27 w m. Chlebowo, gm. Wierzbinek

Budowa elektroenergetycznej linii kablowej niskiego

Obiekt o
napiecia

dz. nr 239 obreb 0003 Chlebowo, 103, 104/27 obreb
Lokalizacja 0014 Lysek, gm. Wierzbinek, pow. koninski, woj.

wielkopolskie
Branza Elektryczna
Nr OBI OBI1/47/2502046
Nr umowy KJ05371/25
Imie i nazwisko Uprawnienia Pieczgtka i podpis
uprawnienia budowlane w
specjalnosci 1n.stalgcyjr.1(?-1n2yn{<.:ryjnej g nist. Zhiowlew Sobiizush
. w zakresie sieci i instalacji e ) /, Ny
Projektowat: elektrycznych — obejmujacych Upr, By AGF, 7942 30/v4
Zbigniew Szpilewski instalacje elektryczne, napowietrzne i Do prgfaklowshia, Kier: Wi
kablowe linie energetyczne, stacje | [1#220rowpfiia buds ryeznyq
oraz urzadzenia elektroenergetyczne ‘/ (% I
nr ewid. WKP/IE/4986/01 '

Miejsce i data opracowania Koto, sierpien 2026/ .
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WARUNKI PRZYLACZENIA

DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddziat w Kaliszu
Przylaczany obiekt:
Nazwa:budynek mieszkalny - jednorodzinny
Adres (Nr dziatki):Chlebowo, ul. -
gm. Wierzbinek , dziatka numer 104/27
Grupa przylaczeniowa:  grupa V
Moc przytaczeniowa: 16.5 kW
Miejsce przytaczenia:
GPZ - Babiak [07003]
Linia 15 kV Linia Nr 51500 kierunek Sompolno [SN7-79999/11]
Stacja SN/nn Gaj [70789]
Obwod nn Gaj ZK 4240 [NN7-70789/04]
Obiekt Obwad [nN] Gaj ZK 4240 [NN7-70789/04]
Migjsce dostarczania energii elekirycznej:
zaciski na ostatniej listwie zaciskowej, liczac od strony zasilania, w kierunku instalaji odbiorczej w szafce pomiarowej
Rodzaj przylacza: kablowe
Zakres prac niezbednych do realizacji przylaczenia oraz wymagania w zakresie wyposazenia niezbgdnego do wspdipracy z
siecia;
Zakres inwestycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA
Urzadzenia WN i SN:
- hie dotyczy
Stacja transformatorowa:
- nie dotyczy
Urzadzenia nn:
a) w zakresie przylacza:
- kablowa rozdzielnice szafowa typu KRSN-P2/2F-NH2/R-NHOO/F zabudowat na dzialce nr 104/27 przy granicy z dziatkg
104/26 od strony drogi.
b) w zakresie rozbudowy sieci
- od istniejacego zlacza kablowego nr ZK-4291, pobudowac linig kablowa kablem typu NA2XY(YAKXS) o przekroju wg obliczer
jednak nie mniejszym niz 4x120mm2 i wprowadzic do projektowanej rozdzielnicy kablowe;.
Wyposazenie urzadzen, instalacji lub sieci, niezbedne do wspdipracy z siecia, do ktérej instalacje lub sieci s przytaczane:
Instalacje lub sie¢ przygotowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym rowniez w zakresie ochrony przeciwporazeniowej i
przepieé, do ustalonej granicy stron i miejsca do zainstalowania uktadu pomiarowego
Zabezpieczenie sieci przed zakloceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskodawcy:
- zainstalowane urzadzenia i instalacje nie moga wprowadza¢ zakiécen do sieci rozdzielczej. Obcigzenie winno by rozioZone
réwnomiernie na poszczegolne fazy. W przypadku posiadania urzadzen lub instalacji mogacych wprowadzi¢ zaklocenia do sieci
rozdzlelczej nalezy zastosowaé odpowiednie urzadzenia eliminujace wprowadzanie zaklocen
Dostosowanie przylaczanych urzadzen, instalaci lub sieci do systemow sterowania dyspozytorskiego:
- nie dotyczy
Demontaze:
- nie dotyczy
Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przytaczany:
- WLZ wykonat¢ przewodem min.10mm2 Cu lub 16mm2 AL. Instalacjg oraz system ochrony od porazeii wykona¢ zgodnie z
PBUE, PN-IEC 60364.Zainstalowac instalacyjne ograniczniki przepie¢ na tablicy rozdzielczej. Przed zgloszeniem instalacji do
podiaczenia, nalezy dostarczy¢ do RD w Kole o$wiadczenie o gotowosci instalacji przytaczanej. Prace elektromontazowe winny
wykonywa¢ osoby o odpowiednich kwalifikacjach i uprawnieniach
Wymagany stopieri skompensowania mocy biemej:
tge QI: 0.4
tgp QIV: 0
Wymagania dotyczace uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
Miejsce zainstalowania:
na granicy dziatki
Rodzaj i prad znamionowy oraz miejsce usytuowania zabezpieczenia przedlicznikowego / glownego:
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wylacznik nadmiarowo - pradowy bez czionu zwarciowego (ogranicznik mocy) o pradzie znamionowym 32 A, zainstalowane w

czgsci pomiarowej zlacza kablowo-pomiarowego

Sposoéb pomiaru: bezposredni

Rodzaj mierzonej energii: Energia elektryczna czynna pobrana, Straty nieobecne/ pomijalnie mate

Przystosowanie uktadu pomiarowo-rozliczeniowego do systeméw zdalnego odczytu danych pomiarowych

Wymagania dodatkowe:

a) Dla pomiaru posredniego lub potposredniego, zastosowaé odpowiednie przektadniki i listwe kontrolno-pomiarows a w
obwodach wtérnych pomiaru wykona¢ zabezpieczenie obwodow napigciowych licznikéw oraz optyczng sygnalizacie
zaniku napiecia.

b) Dla poszczegdinych etapéw budowy przewidzie¢ pomiar dostosowany do poboru mocy.

¢) Urzadzenia pomiarowe winny by¢ oslonigte i przystosowane do oplombowania.

d) Wymagania techniczne dia ukladéw transmisji danych pomiarowych okreslone sa w Instrukcji Ruchu i Eksploatacji Sieci
Dystrybucyjnej ENERGA-OPERATOR SA

e) inne:

Dane dotyczace sieci oraz parametry w zakresie elektroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowej i systemowej

Dotyczy sieci o napieciu do 1 kV:

a)  Uklad sieci TN-C
b)  Napiecie znamionowe sieci 04 kv
¢)  Maksymainy prad zwarciowy w sieci 26 kA
Rzeczywista warto$¢ pradu zwarciowego oblicza projektant.
d)  System ochrony od porazen Samoczynne wylgczenie zasilania

Dotyczy sieci o napigciu powyzej 1 kV:
a)  Sposob pracy punktu neutralnego sieci -

b)  Napiecie znamionowe sieci - kv
¢)  Prad zwarcia doziemnego - A

d)  Czas wylaczenia zwarcia doziemnego - s

e)  Moc zwarciowa na szynach 15 kV - MVA
f) Czas wylaczenia zwarcia wielofazowego - S

w stacji110/15 kV GPZ Babiak
Rzeczywista warto$¢ pradu zwarcia wielofazowego oblicza projektant na podstawie Mocy zwarciowej.
g)  System ochrony od porazen uziemienie ochronne
Inne;

Dane znamionowe urzadzer, instalaji i sieci oraz dopuszczalne graniczne parametry ich pracy
Rodza] urzadzenia/instalacji/sieci Napiecie znam. [kV] Moc znam. kW] Prad rozruchu [A]

Inne ustalenia:

Dotyczy projektu budowlanego:

a) Wymagana jest dokumentacja projektowa.

b} Przy opracowaniu dokumentacii projektowej nalezy korzystat z rozwiazan typowych i powtarzalnych oraz zachowat
wymagania zawarte w aktualnie obowiazujacych przepisach.

¢) Dokumentacja projektowa urzadzer zasilajacych w zakresie objgtym niniejszymi warunkami przylaczenia wraz z
projektowanym ukladem pomiarowym podlega sprawdzeniu przez nas przed przystapieniem do realizacji inwestycji

Dotyczy wspdlpracy ruchowej;

- nie dotyczy

Dotyczy umowy o przylaczenie:

- nie dotyczy

inne wymagania:

- nie dotyczy

Uzytkowane urzadzenia elekiryczne powinny spetniat wymagania okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych
kompatybilnosci elektromagnetycznej.

Przy realizacji niniejszych warunkéw przylaczenia nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w Instrukgji Ruchu i Eksploatacii
Sieci Dystrybucyjnej obowiazujacej na terenie dziatania ENERGA-OPERATOR SA.

Standardy jako$ciowe energii elektrycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku (Dz.U. Nr 93
poz. 623 z 2007 r.).

ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia bezprzerwowej dostawy energii do sieci elektroenergetycznej dla ww. obiektu. Nalezy
liczy¢ sig z mozliwoscig przerw w dostawie energii elekirycznej. Bezprzerwows dostawe energii elektrycznej mozna zapewnic
jedynie poprzez zainstalowanie wiasnego zrodfa energii (np. agregatu pradotworczego, urzadzenia UPS, itp.) po uprzednim
uzgodnieniu warunkéw jego instalacji z ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu



16. Zawarcie umowy o przylaczenie stanowi podstawe do rozpoczecia realizacji prac projektowych i budowlano-montazowych, na
zasadach okreslonych w tej umowie. Projekt umowy o przylaczenie stanowi zalacznik do niniejszych warunkéw.

17. Warunki przylaczenia sg wazne 2 lata od dnia ich doreczenia.
Po zawarciu umowy o przytaczenie warunki przylaczenia wazne sa w okresie obowigzywania umowy o przylaczenie.

18. Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348 z poin.
zm.) w zwiazku z art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 z pozn. zm.) ENERGA-OPERATOR
SA owiadcza, Ze zapewni dostawe energii dla obiektu przylaczanego:
- po przylaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie ninigjszych warunkéw przytaczenia oraz w oparciu o
umowe o przytaczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA - OPERATOR SA,
- po zawarciu umowy o $wiadczenie uslug dystrybucji lub umowy kompleksowe.
Niniejsze oéwiadczenie jest o$wiadczeniem w rozumieniu art, 34 ust. 3, pkt. 3 ustawy - Prawo budowlahe.

Kierownik Dziat [ zytaczed

f
v
Otrzymuja; 1. Whioskodawca
2. ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu Rejon Dystrybucji w Kole
ul. Toruiska 96, 62-600 Kolo
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Wéojt Gminy
Wierzbinek Wierzbinek, 2026-07-03

ZPiON.6733.5.2026

Energa-Operator S.A.
ul. Marynarki Polskiej 130
80-557 Gdansk

Pelnomocnik:

ELECTRA Aleksandra Pruszynska
ul. Wojciechowskiego 10

62-600 Koto

dotyczy: ostatecznos$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego numer
ZPiON.6733.5.2026 z dnia 26 maja 2026r.

Wo6jt Gminy Wierzbinek na podstawie art. 217 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) zaswiadcza, ze decyzja
numer ZPiON.6733.5.2026 z dnia 26 maja 2026r. ustalajaca lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zlacza i linii kablowej niskiego
napigcia zaprojektowanych na dziatkach nr 103, 104/26 i 104/27 pol. w obrgbie ELysek,

gm. Wierzbinek stala si¢ ostateczna w dniu 24 czerwca 2026r.

Oplate skarbowa w kwocie 17 zk OJT GMINY
uiszczono w dniu 24 czerwca 2026r.
prgeléwen banks dr PadMk Szccepunkiewicz




GMINA WIERZBINEK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WYBRANYCH TERENOW NA
OBSZARZE GMINY WIERZBINEK

Uchwata nr XXX/258/13
Rady Gminy Wierzbinek
z dnia 18 pazdziernika 2013r.



Uchwata nr XXX/258/13

Rady Gminy Wierzbinek
z dnia 18 pazdziernika 2013r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw na obszarze gminy Wierzbinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22013 r., poz. 594) art. 3 ust 1, art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr IX/61/11 Rady Gminy Wierzbinek z dnia 29 lipca 2011r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw na obszarze gminy Wierzbinek

Rada Gminy Wierzbinek uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbinek”, uchwalonej uchwata
nr XLI/260/10 Rady Gminy Wierzbinek z dnia 30 czerwca 2010r., uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw na obszarze
gminy Wierzbinek zwang dalej planem.

§ 2.1. Rysunek planu pt. ,Gmina Wierzbinek zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw, skala 1:2000”, stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwalty - z podziatem na 9 rysunkow.

2. Fragment ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbinek” wraz z zaznaczona granica terenu objetego
planem stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Sposbéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Lista nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;

. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

. parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

. granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8. szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;
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9. szczegdtowych warunkdédw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10.zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11.sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw;

12.zasad rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztatcen;

13.zasad wyposazenia terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych w urzadzenia
techniczne i budowlane;

14.stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica planu miejscowego;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

. dachu ptaskim - dach o nachyleniu potaci od 0°do 15°;

. froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ tg granice dziatki budowlanej, ktéra

przylega do drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4. klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametréw technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

5. liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktéra nie wolno wprowadza¢ nowej zabudowy. Dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez gzymsy, okapy, balkony, schody zewnetrzne, jednak nie
wiecej niz 0,9 m;

7. obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢
podziemna i nadziemng infrastrukture techniczna, ktéra stuzy odprowadzaniu
$ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elekirycznej, gazu a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekéw, urzadzenia melioracji,
zorganizowane miejsca zbiérki segregowanych odpadéw komunalnych;

8. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace w trakcie realizaciji
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujacy (gtéwny)
sposbb zagospodarowania terenu;

10. przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

11.symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegblnych terendw, okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe Ilub
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

12.numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe oznaczenie terenu
wydzielonego sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia ogoélne dla terenu o tym samym symbolu literowym
przeznaczenia i dodatkowe ustalenia szczegdlne;
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13.terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

14.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie naleza do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a takze nie moga powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

15.pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar,
zwigzany z przebiegiem napowietrznej lub podziemnej instalacji i jej eksploatacje, w
granicach ktérego zamyka sie jej ponadnormatywne oddziatywanie.

DZIAL Il. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw objetych ustaleniami planu

§ 6. Teren opracowania planu stanowig obszary oznaczone symbolami literowymi o facznej
powierzchni 368,50ha.
Dla obszaru objetego niniejszg uchwata, ustala sie nastepujace przeznaczenia
poszczegdlnych terendéw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole
przeznaczenia:

1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych,

3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych,

5.RM - teren zabudowy zagrodowe;j,

6.RM/U - teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug,

7.U - teren zabudowy ustug,

8.U/MN - teren zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

9.U/MW - teren zabudowy ustug nieuciazliwych 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

10.UP - teren zabudowy ustug publicznych,

11.UK - teren zabudowy ustug kultu religijnego,

12.UO - teren zabudowy ustug o$wiaty,

13.UZ - teren zabudowy ustug zdrowia,

14.US - tereny sportu i rekreaciji,

15.US/ML - tereny sportu i rekreacji — teren zabudowy rekreacyjnej,

16.ZP - teren zieleni urzadzonej,

17.RZ - teren trwatych uzytkéw zielonych,

18.ZL - teren lasow,

19.ZC - teren cmentarzy,

20.R - teren rolniczy,

21.Rs - teren rolniczy - sady i ogrody,

22.WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,

23.KDG - teren drog publicznych — droga klasy gtéwnej,

24.KDZ - teren drog publicznych — droga klasy zbiorczej,

25.KDL - teren drég publicznych - droga klasy lokalnej,

26.KDd - teren drog publicznych - droga klasy dojazdowej,

27.KP - teren drog publicznych - parkingi,



28.Kpj - teren drog publicznych pieszo - jezdnych,

29.KDW - teren dr6g wewnetrznych

30.W - tereny infrastruktury technicznej - stacja wodociggowa,

31.Wstr - tereny infrastruktury technicznej - ujecie wody wraz ze strefg ochronna
32.K - tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekéw bytowych,

33.G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Forma budowanych lub przebudowywanych budynkéw musi by¢ zharmonizowana
z obiektami istniejacymi na terenie objetym planem i odpowiadac¢ funkcji obiektow.

2. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia MN/U, U/MN, U, RM.

3. Zakaz lokalizacji budowli stuzgcych reklamie i reklam na terenie drég publicznych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow wysokich i wysokosciowych w rozumieniu
Prawa Budowlanego za wyjatkiem lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j
na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U/MN.

5. Dopuszcza sie  lokalizowanie = wolnostojacych ~ budynkéw  garazowych
i gospodarczych, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki
budowlane;.

6. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe nie spetniajaca ustalen szczegodtowych planu z
dopuszczeniem jej remontu i przebudowy.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W granicach planu znajdujg sie dwa ujecia wody: w miejscowosci Chlebowo
oznaczone symbolem przeznaczenia dWstr oraz w miejscowosci Zakrzewek
oznaczone symbolem przeznaczenia hWstr.

Obiekty uje¢ wody sa ogrodzone i zabezpieczone przed dostepem o0séb
niepowotanych.
Strefy ochronne sa wyznaczone w oparciu o pozwolenia wodnoprawne — dla
Chlebowa wydane przez Staroste Koninskiego decyzjg z dnia 02.11.2004r., a dla
Zakrzewka przez Urzad Wojewddzki w Koninie, decyzjg z dnia 22.02.1993r.
Zasady zagospodarowania zawarte w § 22 pkt. 22 oraz § 26 pkt. 8.

2. Obszar zmienianego planu znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto.

§ 9. Dziatalnos¢ prowadzona na terenach objetych planem nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

1. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

Gospodarka odpadami ma sie odbywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Wprowadza sie catkowity zakaz:

1) sktadowania jakichkolwiek odpaddéw ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw
niebezpiecznych;

2) odprowadzania nieczystosci ciektych bezposrednio do gruntu i ciekbw wodnych.
3. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow

wynikajacych z przepiséw prawa.



§ 11.

zachowanie historycznej parcelacji, zgodnie z niepodzielnoscia zespotow,
zachowanie zabytkowej zabudowy,

zachowanie zabytkowej zieleni,

zharmonizowanie nowych obiekidéw z zabytkowym otoczeniem w zakresie
lokalizaciji, skali i formy architektonicznej,

zharmonizowanie nawierzchni alejek z zabytkowym sgsiedztwem.

IR
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Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze planu ustala sie nastepujace tereny przestrzeni publicznych oznaczone
symbolami: d1ZP, d2ZP, d3ZP, d4ZP.

Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych zawarte w ustaleniach
szczegbtowych § 22 pkt. 18.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

§12.

§ 13.

mas ziemnych

1. Teren objety opracowaniem, w catosci znajduje sie w granicach:

1) terenu godrniczego ,Tomistawice” koncesja Nr 2/2008 z dnia 06.02.2008r.
udzielona przez Ministra Srodowiska;

2) oraz w czesci terenu goérniczego ,Lubstéw” koncesja Nr 221/93 z dnia
29.12.1993r. udzielona przez Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw
Naturalnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Zasad i warunkow scalania nieruchomosci nie ustala sie.

2. O ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie podziaty terenu
celem utworzenia dziatek budowlanych.

3. Najmniejsza powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 600m?2,

4. Dla celéw lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielanie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 600m2.

5. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18m.

6. Wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi umozliwia¢ witasciwe
zagospodarowanie terenu, w szczegolnosci dotyczy to:
1)dostepu do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu;
2)dojsc¢ i dojazdow;
3)miejsc parkingowych dla pojazdéw;
4)wiasciwego gromadzenia odpaddw;
5)przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy



§ 14.

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Na terenach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie

infrastruktury:

1. Budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiada¢ przytgcza, umozliwiajgce poboér energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki.

2. Budynki muszg byé podtaczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przytacze
wodociggowe, umozliwiajace pobdér wody zgodny z funkcja oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dziatki.

3. Ustalenia w zakresie gospodarki sciekowe;j:

1) Wszelkie budynki mieszkaniowe i ustugowe muszg by¢ podtaczone do
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw.

2) Dopuszcza sie tymczasowo do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
gromadzenie  $Sciekébw  bytowych ~w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika.

3) Zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych $Sciekbw do wod
powierzchniowych, gruntowych i gruntu.

4) Budynki musza posiadac przytacza umozliwiajace odprowadzanie $ciekow
komunalnych, wéd opadowych i roztopowych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy.

5) Dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie
wiasnym inwestora i wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni.

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz terendow
zielonych moga by¢ odprowadzane w sposéb niezorganizowany do ziemi
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7) Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych,
w tym z parkingbw, przy wprowadzaniu do woéd lub do ziemi w
przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi nalezy oczy$ci¢ do
jakosci wymaganych tymi przepisami.

8) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw i zaktaddw utylizaciji.

4. Wszelkie budynki mieszkalne maja posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrddta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

5. Nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzen do
ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci.

6. Dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
infrastruktury techniczne;j.

7.Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci.

8.Realizacja uktadu komunikacyjnego ma obejmowa¢ kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego.

9.W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng przyjmuje sie nastepujace
ustalenia:

1) Zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania na
lokalizacje zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego infrastruktury
technicznej i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zasilanie w energie elekiryczng
odbywaé sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Na terenie
gdzie wystapi zwiekszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elekiryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza
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sie budowe sieci zasilajacych sredniego napiecia oraz niskiego napiecia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez przedsiebiorstwo energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy
sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowej na terenie objetym
niniejszym planem, przedsiebiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod jej
budowe. Jezeli przedsiebiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozyskaé
wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowej, nowe
miejsce wskaze Urzad Gminy w Wierzbinku.

2) Dopuszcza sie przebudowe sieci elekiroenergetycznych z kolidujgcym
planowanym zagospodarowaniem terenu. Sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci.

3) Dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie pasy
technologiczne:

a) 0,4kV wynosi 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

b) 15kV wynosi 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
w granicach ktérych zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie linii
w zakresie emisji pola elektromagnetycznego i hatasu.

4) W pasie technologicznym ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokie;.

5) Wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami.

6) Dla usytuowania urzadzen elekiroenergetycznych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Przez przedmiotowy teren nie przebiega przesytowa sie¢ gazowa
wysokiego ci$nienia.

2) W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz wysokiego cisnienia
przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda uzgadniane
pomiedzy stronami i bedg zalezaty od szczeg6towych warunkéw
technicznych ~ ekonomicznych  uzasadniajacych  rozbudowe  sieci
przesytowej. RoOwnocze$nie techniczne warunki rozwoju systemu
przesytowego okreslane sa przez operatora gazociagu w zaleznosci od
zgtoszen zapotrzebowania na gaz przez potencjalnych klientow.

3) Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggdw, Sredniego
i niskiego ci$nienia zgodnie z obowigzujagcym Prawem Energetycznym po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
i bedzie <zalezato od szczeg6towych warunkéw technicznych
i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej.

4) Prowadzenie gazociggébw w pasach drogowych tylko w uzasadnionych
technicznie przypadkach.

5) Dopuszcza sie stawiania stacji gazowych zwigzanych z budowa sieci gazu
ziemnego i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci
opracowywania zmian planu.

6) Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggéw uktadanych w ziemi
lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ciagi infrastruktury moga by¢ prowadzone na wszystkich terenach objetych
planem za zgodg wtasciciela lub zarzadcy terenu.

12. W przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami
rozgraniczajacymi drég, nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do linii zabudowy lub
granic dziatek.

13. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) KDG:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznych - droga klasy gtéwnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) nalezy utrzymac istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wtasciwe dla drogi klasy G zgodne z wymogami
przepiséw odrebnych,

d) infrastrukture techniczng nie zwigzang z funkcjonowaniem drogi (jak:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.)
nalezy lokalizowa¢ wzdtuz drogi gtdwnej poza pasem drogowym.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym w terenach
zabudowanych, gdy istniejagca zabudowa uniemozliwia lokalizacje poza
pasem drogowym,

e) na terenach objetych planem ustala sie ograniczong bezpo$rednig
dostepnos¢ do drogi gtdownej. Dopuszcza sie potaczenia komunikacyjne
poprzez istniejace zjazdy, a lokalizacja nowych zjazdéw w uzasadnionych
przypadkach wytgcznie przy uwzglednieniu ustalen przepiséw odrebnych.
Przy podziale wtérnym dziatek nalezy uwzgledni¢ zapewnienie dostepnosci
do drdg publicznych za pomoca drog wewnetrznych i istniejgcych zjazdow.
Dopuszcza sie zmiane lokalizacji tych zjazdow.

2) KDZ:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznych - droga klasy
zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
adaptuje sie w planie istniejace granice pasa drogowego. Infrastrukture
techniczng nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym. Dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym w terenach zabudowanych,
gdy istniejaca zabudowa uniemozliwia lokalizacje poza pasem drogowym.

3) KDL:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych - droga klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) adaptuje sie w planie istniejace drogi lokalne z zachowaniem granic pasa
drogowego.

d) infrastrukture techniczng nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym w terenach
zabudowanych, gdy istniejgca zabudowa uniemozliwia lokalizacje poza
pasem drogowym.

4) KDd

a) przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych - droga klasy
dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogi.

5) KDW:

a) przeznaczenie podstawowe - teren drég wewnetrznych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 4,5m,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogi.

6) Kpj:

a) przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych pieszo - jezdnych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

c) nalezy ograniczy¢ bezposredni dostep z terendéw Kpj do drogi gtéwne;.
Wiaczenia ciggdw pieszo-jezdnych do drogi wojewddzkiej przy
uwzglednieniu ustalen § 14 ust. 13,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca drogi.
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14

15

16

17.

18.

. Adaptuje sie w planie istniejace budynki i urzadzenia infrastruktury technicznej, w

tym m. in. stacje transformatorowe, stacje redukcji gazu, przepompownie, itp.,
ktére zlokalizowane sa pomiedzy linig rozgraniczajagcg pasa drogowego a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

. Przy sytuowaniu budynkéw na dzialce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w
przepisach odrebnych.
. Obowigzujg gabaryty i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone

w ustaleniach szczegé6towych.

Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowa¢ rozwigzania projektowe

dostosowane dla 0os6b niepetnosprawnych.

Ustalenia w zakresie meliorac;ji:

1) na terenie objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne oraz
$rédladowe wody powierzchniowe — rzeka Pichna;

2) urzadzenia melioracyjne (rowy oraz drenowania) wystepuja
w miejscowosciach: Wierzbinek, Ziemiecin i Sadlno;

3) realizacja inwestycji, mogacych mie¢ wptyw na $rodladowe wody
powierzchniowe winna by¢ uzgadniana z administratorem;

4) wszelkie inwestycje planowane na obszarach, na ktérych znajdujg sie
urzadzenia melioracyjne winne by¢ realizowane w taki sposob, aby nie
zaktéci¢ ich funkcjonowania, a w przypadku uszkodzenia urzadzen
drenarskich, sposo6b ich naprawy uzgodni¢ z administratorem;

5) wzdtuz rowdw nalezy zapewnic¢ dojazdy niezbedne dla ich utrzymania;

6) zakazuje sie stawiania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,50m od linii
brzegowej rowdéw melioracyjnych.

§ 15. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb

§ 16.

parkingowych - o ile ustalenia szczego6towe nie wskazuja inaczej:

1. Potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji, nalezy

realizowaé¢ na nieruchomosci wtasnej inwestora.

. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca

parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce

parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

. Dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 50

m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

. Dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na

jeden budynek mieszkalny oraz minimum 2 miejsca parkingowe dla pojazdow
zwigzanych z produkcja rolng.

. Dla funkcji sportu i rekreacji nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na

50 m2 powierzchni obiektéw sportowo - rekreacyjnych.

. Dla zabudowy rekreacyjnej nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na jeden

budynek rekreacyjny.

. Stanowiska parkingowe urzagdzone w garazu uznaje sie za miejsca parkingowe.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Ustala sie do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z planem,
dotychczasowe urzadzenie i uzytkowanie terenu.

Rozdziat 11

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen
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16.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1
2 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 2,0
3 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10
[% powierzchni dziatki]
4 Maksymalna powierzchnia zabudowy 60
[% powierzchni dziatki]
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
5 |lokalizacji akcentu wysokosciowego w postaci wiezyczki straznicy 15
strazackiej [m]
6 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3
ustugowej [m]
7 {\/Iaiksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 20
m
Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 4
mieszkaniowej wielorodzinnej
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej [m]
10 Maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy garazowej i 1
gospodarczej
Dachy pokryte dachdéwka, materialem dachdéwkopodobnym lub .
" blach);, F:>’rasKie lub skoén:, o kacie nachylenia P ! 20-45 stopni

16.3.. Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
16.4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
Zgodnie z rozdz. 9 niniejszej uchwaty.

16.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie od strony drogi pieszo — jezdnej,
2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §15.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem dUS — pow. 2,52ha (obreb geodezyjny Chlebowo)
ustala sie:

17.1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren sportu i rekreadji

2) uzupetniajace:
a) boisko treningowe — uniwersalne wraz z trybunami bocznymi,
b) boisko do gier recznych,
¢) budynek sanitarno — szatniowy z czescig gospodarcza,
d) budynek garazowo - gospodarczy,
e) budynek matej gastronomii i handlu, parking,
f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

17.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
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WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1
2 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5
3 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50
[% powierzchni dziatki]
4 Maksymalna powierzchnia zabudowy 35
[% powierzchni dziatki]
5 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 10
6 Maksymalna ilos¢ kondygnacji 1
Dachy pokryte dachdéwka, materialem dachdéwkopodobnym lub .
7 blach);, r;’raszie lub skoén;l o kacie nachylenia P ! 30-45 stopni

17.3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenia
komponowana;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
17.4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Zgodnie z rozdz. 9 niniejszej uchwaty.
17.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie od strony drogi lokalnej, dojazdowej i pieszo —
jezdnej;

2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §15.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami d1ZP, d2ZP, d3ZP, d4ZP — pow. 2,87ha (obreb
geodezyjny Chlebowo) ustala sie:

18.1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;.
Istniejacy zabytkowy park krajobrazowy z konca XIXw. wpisany do rejestru zabytkdw:
Rej. Zab.: A-417/159 z dn. 12 kwietnia 1989r. adaptowany w planie.

18.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) na terenach oznaczonych symbolami d1ZP, d2ZP i d3ZP obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) zachowanie historycznego rozplanowania,

b) zachowanie zasady niepodzielnosci obiektu,

c) zachowanie zabytkowej zieleni,

d) zharmonizowanie nawierzchni alejek z zabytkowym sasiedztwem;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowego parku, wpisanego do
rejestru  zabytkbw, wymagajg uzyskania przez inwestora  pozwolenia
konserwatorskiego;

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw matej architektury tj. tawek, kwietnikdw,
latarni parkowych, instalacji do zabaw dla dzieci, itp.;
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Wit rf}j:’r, ny
VWierzome?n Wierzbinek, 2026-01-28

ZP10ON.6853.2.2026

DECYZJA

Na podstawie art. 39 ust. 3, 3a ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2025 roku, poz. 889) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 roku, poz. 1691) po rozpoznaniu
wniosku zlozonego przez pelnomocnika Energa — Operator S.A. z siedziba w Gdansku,
ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk

orzekam

[. Zezwoli¢ przedsigbiorstwu Energa — Operator S.A. z siedziba w Gdansku na
lokalizacje projektowanej linii elektroenergetycznej kablowej niskiego napigcia
nN-0,4 kV w pasie drogowym drogi gminnej oznaczonej numerem ewidencyjnym
dziatki 103 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Lysek, gm. Wierzbinek po spetnieniu
nastgpujacych warunkow:

I.

2,

Uzgadnia sig lokalizacje projektowanej linii kablowej niskiego napiecia nN-0,4 kV
zgodnie z zalaczonym planem zagospodarowania terenu.

Projektowana w pasie drogi gminnej linie kablowa nalezy zlokalizowaé¢ w rurze
ostonowej w sposob umozliwiajacy Gminie Wierzbinek bezkonfliktowe
przebudowanie lub wyremontowanie w przysztosci drogi. Przejscie pod droga
gminng nalezy przedluzy¢ i wykona¢ metoda przecisku w rurze ochronnej do
granicy zajmowanego pasa drogowego.

Wszystkie urzadzenia wzniesione powyzej gruntu nalezy zlokalizowaé w odleglosei
nie mniejszej niz 0,5 m (zachowaé tzw. ,skrajnie”).

Po zakonczonych pracach nalezy poinformowaé Wéjta Gminy Wierzbinek o ich
zakonczeniu.

Wajt Gminy nie ponosi odpowiedzialnosci za kolizjg zaprojektowanej infrastruktury
z innymi urzadzeniami zlokalizowanymi w pasie drogowym;

Urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga powinny odpowiadaé
wymogom zawartym w § 140 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Niniejsza decyzja jest wazna na okres 2 lat od daty jej wydania i traci swa
waznos¢ w przypadku niedotrzymania podanych warunkéw lub w przypadku, gdy
inwestycja nie zostata wykonana.

II. Ninigjsze zezwolenie potwierdza tytul prawny do dysponowania nieruchomosécia
oznaczong numerem ewidencyjnym dziatki 103 polozona w obrebie ewidencyjnym
Lysek, gm. Wierzbinek na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r., poz. 418 ze zm).

[II. Odméwic uzgodnienia lokalizacji projektowanej linii elektroenergetycznej kablowe;j
niskiego napigcia nN-0,4 kV zaprojektowanej na terenie dzialki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 239 polozZonej w obrebie ewidencyjnym Lysek, gm. Wierzbinek.



Uzasadnienie

W dniu 23 stycznia 2026r. P. Aleksandra Pruszynska, prowadzaca dziatalno$¢
gospodarcza pod nazwa ELEKTRA Aleksandra Pruszynska, ul. Wojciechowskiego 10,
62-600 Koto wystepujaca w imieniu i na rzecz ENERGA — OPERATOR S.A. z siedzibg w
Gdansku zwrocita si¢ do Urzedu Gminy w Wierzbinku o uzgodnienie lokalizacji projektowane;j
linii elektroenergetycznej kablowej niskiego napigcia nN-0,4 kV w pasie drogowym drogi
gminnej oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 103 polozonej w obrebie ewidencyjnym
Lysek, gm. Wierzbinek oraz o uzgodnienie lokalizacji omawianej linii na terenie dziatki numer
239 potozonej w obrebie ewidencyjnym ELysek, gm. Wierzbinek. Ponadto Pelnomocnik
zwrocila sie takze o wyrazenie zgody na dysponowanie w/w nieruchomosciami na cele
budowlane.

W uznaniu zarzadcy drogi, w dniu wydawania niniejszej decyzji, w sprawie zachodza
przestanki okre$lone w art. 39 ust. 3 i 3a ustawy o drogach publicznych, uzasadniajace
wyrazenie zgody na zlokalizowanie w pasie drogowym drogi gminnej oznaczonej numerem
ewidencyjnym dziatki 103 polozonej w obrebie ewidencyjnym Lysek, gm. Wierzbinek
projektowanej inwestycji w postaci budowy elektroenergetycznej linii kablowej niskiego
napiecia nN-0,4 kV w sposob opisany w sentencji decyzji.

Przedmiotowe przedsigwziecie nie bedzie wptywaé negatywnie na funkcjonowanie
uktadu drogowego pod warunkiem zachowania przez strong wnioskujaca wyzej wymienionych
warunkow.

Wéjt Gminy Wierzbinek odmowit uzgodnienia lokalizacji projektowanej linii
elektroenergetycznej kablowej niskiego napigeia nN-0,4 kV zaprojektowanej na terenie
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 239 potoZonej w obrebie ewidencyjnym Lysek,
gm. Wierzbinek, poniewaz przedmiotowa dziatka nie stanowi drogi gminnej. Odpowiedzi
Wojt  Gminy udzielit w odrgbnym piSmie oznaczonym numerem —sprawy
ZPiON.6853.2.1.2026 z dnia 28 stycznia 2026r.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie. Odwotanie wnosi sig za posrednictwem tutejszego organu
w terminie czternastu dni od dnia dorgezenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

3. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a
konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia
sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze
woweczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu
dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

4. Zgodnie z art. 39 ust. 3a ustawy o drogach publicznych Inwestor przed rozpoczgciem
robot budowlanych zobowiazany jest do:



a) uzyskania pozwolenia na budoweg lub zgloszenia budowy albo zgloszenia

wykonania robot budowlanych;

b) uzgodnienia z zarzadca drogi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, projektu
budowlanego obiektu lub urzadzenia, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 wyzej

powolanej ustawy;

c) uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego
prowadzenia robét w pasie drogowym lub na umieszczenie w nim obiektu lub

urzadzenia.

5. Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy zabezpieczy¢ teren robot zgodnie z wymogami

bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6. Niniejsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowg w mys$l art. 28 ustawy Prawo

budowlane.

7. Przystapienie do robdt bez wymaganego zezwolenia skutkuje natozeniem ustawowych
kar pienigznych zgodnie art. 40. ust. 12 ustawy o drogach publicznych.

8. Wydana decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 roku, poz. 1154 ze zm.).

Otrzymuja:
1. ENERGA — OPERATOR S.A.

ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk
Pelnomocnik:

Aleksandra Pruszynska

ELEKTRA Aleksandra Pruszynska

ul. Wojciechowskiego 10, 62-600 Koto

Zalacznik:
1. Projekt zagospodarowania terenu
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Elektroenergetyczna linia kablowa niskiego napigcia
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37. Inne rysunki
37.1. Mapa lokalizacyjna — rys. 3

Boguszyczki
Wandzinowo Ziemiecin
Boguszyce
Gminny Osrodek Q
Kultury w Wierzbinku
Wierzbinek Majdany
Suskowo

2% Q towisko u Kazika

Florianowo

Chligh

266

Chrzgszczewo

Gaj

Synogac

miejsce lokalizacji inwestycji

Budowa linii kablowej niskiego napigcia dla zasilania dziatki nr 104/27 w m. Chlebowo, gm. Wierzbinek
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